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Wybrane skonsolidowane dane finansowe
Selected consolidated financial data

WYBRANE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

SELECTED PROFIT AND LOSS ACCOUNT ITEMS

Wyszczegélnienie 2007 2006 Specification
Przychody nefto ze sprzedazy towaréw i produktow 190 991 184 362 Net sales revenues (in thous. PLN)
(w tys. PLN)

Zysk z dziatalnoici operacyinej (w tys. PLN) 266 270 169 139 Operating profit (in thous. PLN)
Zysk brutto (w tys. PLN) 262 659 127 126 Gross profit (in thous. PLN)
Zysk netto (w tys. PLN) 210 899 102 184 Net profit (in thous. PLN)
Kapitat akeyjny (w tys. PLN) 21 000 21 000 Initial capital (in thous. PLN)
Kapitat whasny (w tys. PLN) 1406 140 1019 287 Equity capital (in thous. PLN)
Zysk netto na akcje (w PLN/EUR) 36,84 7.77 Net profit per share (in PLN/EUR)
Warto$¢ ksiggowa netto na akcje (w PLN/EUR) 133,92 97,07 Net book value per share (in PLN/EUR)

Niniejszy skonsolidowany raport pétroczny zostat sporzqdzony na podstawie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, zgodnie

z obowigzkiem ustawowym wprowadzonym w roku 2005.

This consolidated semi-annual report has been prepared in accordance with the International Financial Reporting Standards as required by the legislation

introduced in 2005.
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Share and Schareholders

Woykres kursu akcji 30.06.2007 Share price chart
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SEGMENT CENTROW HANDLOWYCH
I HANDLOWO-ROZRYWKOWYCH

WROCtAW

Oddano do uzytkowania nowoczesne centrum handlowo-roz-
rywkowe PASAZ GRUNWALDZKI we Wroctawiu przy pl. Grun-
waldzkim 22. Powierzchnia przeznaczona na wynajem to okofo
48 700 mkw., kidra w 100% zostata wynajeta.

POZNAN

Przy ul. Hetmanskiej powstanie nowoczesne centrum handlo-
wo-rozrywkowe METROPOLIS, ofervjgce ok. 50 000 mkw. po-
wierzchni na wynajem (120 000 mkw. powierzchni catkowitej).
Centrum zaprojektowane zostanie przez poznarskie bivro archi-
tektoniczne Studio ADS. Planowany termin rozpoczecia inwesty-
cji to | potowa 2008, za$ zakoriczenia to Il potowa 2010t

StUPSK

Przy ul. Grotigera zrealizowane zostanie centrum handlowo-roz-
rywkowe ARENA. Obiekt bedzie oferowat okoto 38 000 mkw.
powierzchni wynajmowanej przy 75 000 mkw. powierzchni cat-
kowite]. Zawarto umowy najmu z takimi firmami jak: Helios, Me-
dia Markt, BC Club, Rossmann, Ravel. Planowany termin rozpo-
czecia realizacji projekiu fo Il potowa 2007 1., za$ zakorczenie
planowane jest na Il pofowe 2009r.

BUDAPESZT

Na posiadanej nieruchomosci znajdujgceej sie w XIV Dzielnicy
Budapesziu - Zuglo [powierzchnia ok. 6,84 ha) powstanie no-
woczesny wielofunkeyjny projekt handlowo-rozrywkowo-biurowy
MUNDO. Planowana powierzchnia wynajmowana  centrum
handlowo-rozrywkowego wyniesie ok. 60 000 mkw. W pla-
nach znajduje sie réwniez ulokowanie w kompleksie urzedu bur-
mistrzowskiego dzielnicy Zuglo oraz parku biurowego. Biurem
projektowym jest firma MOFO Architekei Sp. z o.o0. Planowany
fermin rozpoczecia inwestycji to | potowa 2008, za$ zakor-
czenia fo 2011 .

SEGMENT MIESZKANIOWY
WARSZAWA

W | pétroczu frwata realizacja zaprojektowanego przez biu-
ro Are Sp. z o.0. z Warszawy kolejnego, Il etapu OSIEDLA
INFLANCKA. Powierzchnia przeznaczona na sprzedaz fo

SECTION OF SHOPPING CENTERS AND SHOPPING-
ENTERTAINMENT CENTERS

WROCtAW

An advanced shopping and entertainment center called PASAZ
GRUNWALDZKI in Wroctaw at 22 Grunwaldzki Square, was
opened. Iis rentable area of about 48 700 sq. m was let to fe-
nants in 100%.

POZNAN

A modern shopping and entertainment center named ME-
TROPOLIS will be developed af Hetmanska Street, offering
about 50 000 sq. m of space for rent (120 000 sq. m tofal
area). The Cenfer will be designed by Studio ADS, architects’
office of Poznan. The anticipated project commencement date
will be in the Tst half of 2008 and completion date in the 2nd
half of 2010.

StUPSK

A shopping and enfertainment center called ARENA is going to
be developed in Grotigera Street. The building shall offer about
75 000 sq. m fotal area and 38 000 sq. m rentable area. Llease
agreemenfs were made with such companies as Helios, Media
Markt, BC Club, Rossmann, Ravel. The anficipated commence-
ment date of project realization will be in the 2nd half of 2007
and complefion date in the 2nd half of 2009.

BUDAPEST

A modern, muliifuncfional shopping, entertainment and office
project called MUNDO will be erected on the Company's pro-
perty, about 6,84 hectares in size, situated in Zuglo, 14th District
of Budapest. The anticipated rentable area of this shopping, enter-
tainment and office center shall be about 60 000 sq. m. Further
plans include location of the Zuglo District Mayor's Office and
an office park in the complex. The design office is MOFO Ar-
chitekci Sp. z 0.0. The anticipated date of launching the invest-
ment project falls in the 1st half of 2008 and the completion date

will be in 2011.

HOUSING SEGMENT
WARSAW

During the st half of 2007, realization of the 3rd stage of
INFLANCKA HOUSING ESTATE, designed by Are Sp. z 0.0. de-
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7 000 mkw. (130 mieszkan). Planowany termin zakoriczenia re-
alizacji osiedla to | potowa 2008r.

Przy ul. Zwyciezcow w Warszawie kontynuowana byta rea-
lizacja Il etapu inwestyciji [ok. 15 000 mkw. na sprzedaz|. Pla-
nowany fermin zakorczenia realizacji 240 mieszkar zaprojek-
towanych przez biuro Szaroszyk & Rycerski Architekci Sp z o.0.
z Warszawy to | potowa 2008 .

W przygotowaniu znajduje sie projekt budynkéw mieszkalnych
w Warszawie przy ul. Kazimierzowskiej (powierzchnia netto
ponad 5 000 mkw.). Spétka uzyskata warunki zabudowy. Plano-
wany fermin rozpoczecia realizacji mieszkan zaprojektowanych
przez biuro Mgka Sojka Architekei Sp. J. z Warszawy to |l poto-
wa 2007 1., za$ zakoriczenia to | pofowa 2009r.

W przygotowaniu znajduje sie projekt realizacji osiedla doméw
w Warszawie w dzielnicy Bielany (Las Mtocirski). Na nierucho-
mosci o powierzchni 6,3 ha powstanie 37 doméw o fgcznej
powierzchni @ 250 mkw. Planowany termin rozpoczecia in-
westycji to | potowa 2008 roku, za$ zakoriczenia - Il potowa
2009 roku.

POZNAN
Spotka realizowata kolejny, Il etap OSIEDLA NARAMOWICE.

Planowany termin zakoriczenia inwestycji obejmujgcej 150
mieszkan to Il potowa 2008 .

Rozpoczeto takze przygotowania do realizacji kolejnego, IV
efapu OSIEDIA NARAMOWICE w Poznaniu. Powierzchnia na
sprzedaz wynosi 14 000 mkw. Zakoriczenie redlizacji osiedla
zaprojekfowanego przez Archikwadrat Sp. z 0.0. z Poznania
planowane jest na Il potowe 2009r.

Posiadana przez Grupe Kapitatowg Echo Investment S.A. rezer-
wa gruntu w Poznaniu pozwala na realizacje kolejnych etapow

OSIEDLA NARAMOWICE.

Rozpoczeto realizacie projekiu mieszkaniowego KASZTANOWA
ALEJA w Poznaniu przy ul. Wojskowej. W zaprojektowanych
przez biuro architekioniczne Studio lisiak Sp. z 0.0. z Poznania
budynkach mieszkalnych powstanie okoto 280 mieszkan (po-
wierzchnia na sprzedaz to ponad 17 000 mkw.). Planowany
termin oddania budynkéw do uzytkowania to Il potowa 2009+.

sign office of Warsaw, was in progress. The anticipated area for
sale is about 7 000 sq. m (130 apartments). The anticipated date
of completion of the housing estate falls in the 1st half of 2008.

Development of the 2nd stage of the investment project at
Zwyciezcow Street, Warsaw (ca. 15000 sq. m for sale) was

continued. The expected date of completion of 240 apartments

designed by Szaroszyk & Rycerski Architekei Sp z o.0. of War-

saw shall be in the 1st half of 2008

A project concerning residential buildings is currently under prepa-

ration: in Warsaw at Kazimierzowska Street (net area in excess

of 5000 sq. m). The Company has already obtained the zon-

ing decision. The anticipated commencement date for building
the apartments designed by Maka Sojka Architekei Sp. J. design
office of Warsaw falls in the 2nd half of 2007 and completion

date in the 1st half of 2009.

A new development project of a housing estate in Warsaw, Bie-

lany district (Mtocinski Forest] is under preparation. 37 houses
comprising @ 250 sq. m, will be built on the 6,3 hectares of land.
The anficipated project commencement date will be in the 1st half
of 2008, and completfion date - in the 2nd half of 2009.

POZNAN
The Company was developing Stage Il of the NARAMOWICE

HOUSING ESTATE. Anticipated complefion date of this invest-

ment project covering 150 apartments falls in the 2nd half of the
year 2008.

Preparation of realization of the consecutive 4th stage of NARA-

MOWICE HOUSING ESTATE in Poznan has begun. Area for
sale is 14 000 sq. m. Completion of this housing estate designed
by Archikwadrat Sp. z 0.0. of Poznan is anticipated for the 2nd
half of 2009.

Echo Investment S.A. Capital Group's reserve of land in Poznan
enables the Company to carry on with subsequent stages of the

NARAMOWICE HOUSING ESTATE.

A hOUS\'ﬂC oroject is being \E‘”)(]V’@d n DOZH(W, Wo SkO\NO Street.
I y

About 280 apartments will be built in residential buildings de-

signed by Studio Lisiok Sp. z 0.0. of Poznan (area for sale is over
17 000 sq. m). Anticipated date of delivery of these buildings falls

in the 2nd half of 2009.
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Rozpoczeto przygotowania do realizacji osiedla miejskich
domkéw  wielorodzinnych na nieruchomosci  znajdujqcej sie
w Poznaniu przy ul. Litewskiej i ul. Grudzieniec [powierzchnia na
sprzedaz to ok. 7 000 mkw.). Projektantem osiedla bedzie Arpa
Pracownia Auforska z siedzibg w Poznaniu. Osiedle posiada¢

bedzie ok. 68 mieszkan. Planowany termin zakoriczenia inwesty-

cji to | potowa 2009r.

KRAKOW

Przy ul. Kilinskiego w Krakowie powstanie 4-kondygnacyiny
obiekt o powierzchni 1 500 mkw. (16 mieszkan). Rozpoczecie

inwestyciji planowane jest w Il potowie 2007 r. Budynek zapro-

iektowany przez biuro Oleksy&Polaczek zostanie oddany do
uzytku w | potowie 2009r.

W | potowie 2009r. Spotka zakoriczy takze realizacje inwesty-

cji mieszkaniowej przy ul. Korzeniowskiego w Krakowie [Wola

Justowska). Budynek zaprojekiowany przez biuro The Blok posia-

da¢ bedzie powierzchnie ok. 3 000 mkw. (40 mieszkan).

Rozpoczeto proces projekiowania obiekiu mieszkalno-ustugo-

wego, kidry powstanie na nieruchomosci potozonej w Krakowie

przy ul. Krasickiego (84 mieszkania na sprzedaz o tgcznej po-
wierzchni ponad 5 500 mkw.) Zawarto umowe ze Studio S Mi-

chat Szymanowski z Krakowa na wykonanie prac projekfowych
powyzszego obiekiu. Rozpoczecie inwestycji planowane jest
w | potowie 2008r., za$ zakoriczenie w Il potowie 2009+.

Na posiadanej nieruchomosci potozonej w Krakowie przy
ul. Tynieckiej, Spétka planuje realizacje budynkéw mieszkalnych
o powierzchni ok. 5 500 mkw. (109 mieszkan). Rozpoczecie

realizacji inwestycji planowane jest na | potowe 2008, za$ zo-

koriczenie na | potowe 2010r.

Na posiadanej nieruchomosci potozonej w Krakowie przy

ul. Bronowickiej Spétka planuje realizacie budynku mieszkalne-
go o powierzchni na sprzedaz ok. 3 000 mkw. (39 mieszkan).

Zawarta zostata umowa z biurem projekiowym Studio S Michat
Szymanowski z Krakowa na wykonanie prac projekiowych
powyzszego projekiu. Rozpoczecie inwestycji planowane jest
w | potowie 2008r., za$ zakoriczenie w Il potowie 2009+.

KIELCE - OKOLICE

Trwaly prace przygotowania realizacji kolejnego osiedla doméw
na nieruchomosci znajdujqcej sie w Dyminach k. Kielc. Osiedle

zaprojekfowane zostanie przez biuro projekiowe StoMM Archite-

The process of preparing execution of an estate of urban multi-
family houses was launched on the immovable property situated
in Poznan at Litewska Street and Grudzieniec Street (area for sale
is about 7 000 sq. m). An agreement was made with Arpa Pra-
cownia Autorska designing office of Poznan. This housing estate
will comprise about 68 apartments. Anticipated completion date
falls in the 1st quarter of 2009.

CRACOW

A 4-storey building with an area of 1 500 sq. m will be built in
Cracow, Kilinskiego Street, (16 apartments). The investment will
be launched in the 2nd half of 2007. This building, which was
designed by Oleksy&Polaczek office, will be put to use in the 1st
half of 2009.

In the first half of 2009, the Company is also going fo complete
a housing investment at Korzeniowskiego Streef, Cracow, Wola
Justowska district. This building, designed by The Blok office, will
have an area of about 3 000 sq. m. (40 apartments)

The Company initiated the process of designing a housing and
commercial building to be erected in Cracow, Krasickiego
Street (area for sale of 5 500 sq. m, 84 apartments). A contract
was made with Studio S Michat Szymanowski design office
of Cracow conceming performance of designing works on the
above mentioned building. The anticipated commencement date
of investment falls in the 1st half of 2008 and completion date
in the 2nd half of 2009.

The Company intends fto develop residential buildings on its
land situated in Cracow, Tyniecka Street. Area for sale will be
about 5 500 sq. m. (109 apartments). The launch of this invest-
ment project is anticipated in the 1st half of 2008 and completion
in the 1st half of 2010.

The Company intends to develop a residential building on ifs land
situated in Cracow, Bronowicka Street, for an approximate area
of 3000 sq. m. (39 apartments). A confract was made with Stu-

dio S Michat Szymanowski design office of Cracow concemning

performance of designing works on the above mentioned project.
The anticipated commencement date of investment falls in the 1st
half of 2008 and completfion date in the 2nd half of 2009.

KIELCE - SURROUNDINGS

Preparatory works were also performed for the development of

another housing estate on the immovable property situated in Dym
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ktura Maciej Stoczkiewicz z Kielc. Powierzchnia catkowita dziat-
ki to ok. 200 000 mkw. Planowany termin realizacji inwestyciji fo
Il potowa 2009 .

Trwat réwniez proces projekiowania osiedla doméw jedno-
rodzinnych na nieruchomosci znajdujqcej sie w Bilczy k. Kielc.
OSIEDLE BILCZA Il zaprojektowane zostato przez biuro projek-
towe Konsorcjum Pisarczyk & Tracz Architekci z Kielc. Powierzch-
nia catkowita dziatki to ok. 180 000 mkw. Po zrealizowaniu
infrastruktury technicznej Spotka planuje sprzedaz dziatek wraz
z projektami doméw. Planowany termin realizacji inwestyciji to
| potowa 2008

toD7

Spotka Echo Investment S.A. nabyta prawo wiasnosci nierucho-
mosci potozonej w todzi przy ul. Okopowej i Gérniczej. War-
to$¢ zawartych uméw nabycia nieruchomosci wyniosta 43,3 min
zt netto. Na zakupionej nieruchomosci Spétka planuje realizacje
budynkéw mieszkalnych o powierzchni ok. 50 000 mkw. na

sprzedaz (800 mieszkan). Planowany termin rozpoczecia inwe-
stycji to Il potowa 2008, za$ zakoriczenia - | potowa 2013,

SEGMENT POWIERZCHNI BIUROWYCH
WARSZAWA

Prowadzony byt proces projektowania i przygotowania reali-
zacji zespotu budynkéw biurowych wraz z wielopoziomowym
parkingiem podziemnym, na nieruchomoséci znajdujqce] sie
w Warszawie przy ul. Postepu 21 (powierzchnia na wynajem
okoto 33 000 mkw.). Zaprojektowane przez biuro APA Woicie-
chowski z Warszawy cztery budynki biurowe zostang zrealizo-
wane w dwéch efapach. Planowany termin rozpoczecia inwe-
stycji to Il potowa 2007, za$ zakonczenia | efapu fo | potowa

2009r.

POZNAN

Kontynuowano proces przygotowania do realizacji kompleksu
biurowego MALTA OFFICE PARK w Poznaniu. Powierzchnia wy-
najmu tej inwestycji wyniesie okoto 30 000 mkw. Szes¢ budynkow
biurowych zaprojektowanych przez biuro litoborski-Marciniak
z Poznania zostanie zrealizowanych w frzech etapach. Realiza-
cja inwestycji rozpoczeta sie w Il kwartale 2007 r. Zakorczenie
| etapu budowy nastqpi w Il potowie 2008.

iny near Kielce. The housing estate will be designed by StoMM
Architektura Maciej Stoczkiewicz design office of Kielce. The total
area of land is about 200 000 sg. m. The anticipated completion
date of this investment project falls in the 2nd half of 2009.

The process of designing an estate of detached houses was car-

ried out on the immovable property situated in Bilcza near Kielce.
The BILCZA |l estate was designed by Konsorcjum Pisarczyk &
Tracz Architekci, a designing office of Kielce. The total area of
land is about 180 000 sq. m. Following completion of technical
utilities, the Company intends to sell plots of land with designs of
houses. Anticipated completion date of this investment project falls

in the Tst half of 2008.

toDZ

Echo Investment S.A. acquired the right of perpetual usufruct of
immovable property situated in tédz at Okopowa Street and
Gornicza Street. The value of concluded real estate purchase
agreements was a net of PLN 43,3 million. The Company intends
fo erect residential buildings on the above mentioned real estate
with an area of about 50 000 sq. m for sale {800 apartments).

The anficipated project commencement date will be in the 2nd
half of 2008, and completion date in the 1st half of 2013.

SEGMENT OF OFFICE SPACE
WARSAW

The process of designing and preparing realization of a set of

office buildings with multi-storey underground parking lot was car-

ried out on a real property situated in Warsaw at 21 Postepu
Street (rentable area of about 33 000 sq. m). The four office

buildings designed by APA Wojciechowski design office of War-
saw shall be executed in two stages. The anficipated project com-

mencement date will be in the 2nd half of 2007, and completion
date of the Tst stage shall be in the 1st half of 2009.
POZNAN

The process of preparing and realization of the MALTA OFFICE
PARK office buildings complex in Poznan continued. Rentable

area within this investment project shall be about 30 000 sq. m.

The six office buildings designed by Litoborski-Marciniak design

office of Poznan shall be executed in three stages. Invesiment re-
alization commenced during the 3rd quarter of 2007 and com-

pletion of the 1st phase of construction is anticipated in the 2nd

half of 2008.

13
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KIELCE

W | pétroczu 2007 1. trwata budowa zespotu budynkéw biuro-
wych w Kielcach przy al. Solidamosci. Powierzchnia budynkéw
to ok. 20 000 mkw. Projekt zaklada realizacie trzech szesciokon-
dygnacyjnych budynkéw. Na podstawie zawartej umowy GRI
ze Spétkg Ustra Sp. z o.0., Spdétka Echo Investment S.A. jako
wykonawca zobowiqzata sie do redlizacji powyzszego kom-
pleksu zespotu budynkéw biurowych. Powierzchnia biurowa (ok.
3 700 mkw.] w jednym z powyzszych budynkéw bedzie wynaj-
mowana Spétce Echo Invesiment S.A. Umowa zawarta zosfata
na okres 10 lat.

KRAKOW

Echo Investment S.A. planuje realizacje nowego budynku biuro-
wego w Krakowie przy ul. Lea. Koncepcja architektoniczna przy-
gotowana zostanie przez biuro projektowe DDJM Biuro Archi-
tekioniczne Sp. z 0.0. z Krakowa. Powierzchnia wynajmowana
wyniesie ok. @ 000 mkw. Planowany termin rozpoczecia inwesty-
cji to | potowa 2008, za$ zakoriczenia - | potowa 2009r.

GDANISK

Na nieruchomosci znajdujgcej sie przy ul. Jana z Kolna Spétka
planuje redlizacie powierzchni biurowej. Budynek zaprojekio-
wany przez biuro projekiowe Arch-Deco z Gdyni obejmowat
bedzie okolo 23 000 mkw. powierzchni  wynajmowalnei.
W Il kwartale 2007 r. zakupiono dziatke znajdujgcq sie przy
ul. Dyrekeyinej, bezposrednio przylegajgcq do powyzszej nieru-
chomosci o powierzchni ponad 1 100 mkw. Planowany termin
rozpoczecia budowy fo | potowa 2008, za$ zakonczenia -

Il potowa 2009r.

SZCZECIN

Na posiadanej dzialce w Szczecinie przy ul. Malczewskiego
Spotka planvje redlizacje nowoczesnego budynku biurowego
- Centrum Wysokich Technologii. Ok. 12 000 mkw. powierzchni
budynku przeznaczone zostanie na wynajem dla firm specjali-
zujqeych sie w zaawansowanych technologiach informatycz-
nych i telekomunikacyjnych. Projekt architektoniczny obiektu
powstanie w gdynskiej pracowni Arch-Deco. Planowany termin
realizacji inwestycji to | polowa 2008, za$ zaokonczenia -

| pofowa 2009r.

KIELCE
During the Tst half of 2007, the office complex in Kielce, al
y,

20 000 sqg. m. The project assumes realization of three six-storey

Solidarnoéci Street was being built. The area of the buildings is ca
9 9

buildings. Under a General Contracting Agreement made with

Ustra Sp

to develop the above mention

z 0.0., Echo Investment S.A. as the Contractor agreed

d office building complex. Office
space of ca. 3 700 sq. m in one of the above mentioned build-

ings will be let to Echo Investment S.A. The agreement was made

for a period of 10 years

CRACOW

Echo Investment S.A. intends to develop a new office building in
Cracow, lea Street. The architectural concept shall be prepared
by DDJM Biuro Architektoniczne Sp. z 0.0., a designing office
of Cracow. Rentable area will be about 9 000 sq. m. The an-
ficipated commencement date of investment falls in the Tst half of
2008 and the completion date in the 1st half of 2009.

GDANISK

The Company intends to develop office space on the immovable
property in Jana z Kolna Street. The building designed by Arch -
Deco designing office of Gdynia shall comprise ca. 23 000 sg. m
of rentable area. In the 2nd quarter of 2007, a plot of land af
Dyrekeyjna Street, immediately adjoining the aforementioned real
estate, with an area exceeding 1 100 sq. m, was purchased. The
anticipated construction start date falls in the 1st half of 2008 and
the completion date in the 2nd half of 2009.

SZCZECIN

The Company infends to develop a modern office building at
its plot of land in Szczecin - High Technology Center). About
12 000 sq. m of that building area will be designed for rent by
companies specializing in advanced IT and telecommunication
technologies. Architectural design of the building will be deve-
loped at Arch Deco, a design office of Gdynia. The anticipated
development launch date falls in the Tst half of 2008 and the
completion date in the Tst half of 2009.
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AKTYWA ASSETS

| pétrocze | pétrocze

I half of I* half of

2007 2006
1. Aktywa trwate 2 503 930 1826298 Fixed assefs
1.1. Wartosci niematerialne i prawne 201 124 Intangible and legal assets
1.2. Wartos¢é firmy jednostek podporzqgdkowanych 40 382 - Goodwill of subsidiaries
1.3. Rzeczowe aktywa trwate 247 154 305 154 Tangible fixed assets
1.3.1. $rodki trwate 52373 64916 Fixed assets
1.3.2. Srodki trwate w budowie 194 781 240 238 Fixed assets under construction
1.4. Naleznosci dtugoterminowe 5 - Long-term receivables
1.5. Nieruchomosci inwestycyjne 2186 416 1481 387 Investment real estate
1.6. Dlugoterminowe inwestycje finansowe 11 450 22 649 Long-term financial investments
1.7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 322 16 984 Deferred income tax assets
2. Aktywa obrotowe 808 086 565924 Current assets
2.1. Zapasy 312 593 163 791 Inventories
2.2. Naleznosci z tytutu podatkéw 24 440 40 452 Tax receivables
2.3. Naleznosci krétkoterminowe 68 872 12 980 Shortterm receivables
2.4. Krétkoterminowe inwestycje finansowe 709 842 Shortterm financial investments
2.5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5012 4575 Shortterm interperiod settlements
2.6. Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 396 460 343 284 Cash and other cash assets
Aktywa razem 3312016 2392222 Total assets
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PASYWA LIABILITIES AND EQUITY

| pétrocze | pétrocze

I* half of I* half of

2007 2006
1. Kapitat wlasny 1417 432 1031 437 Equity
1.1. Kapitat wiasny przypisany akcjonariuszom jednostki Equity attributable to the parent company's
dominujqcej 1406 140 1019 287 shareholders
1.1.1. Kapitat zaktadowy 21 000 21 000 Share capital
1.1.2. Kapitat zapasowy 985 994 534 636 Reserve capital
1.1.3. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 188 247 361 467 Retained result from previous years
1.1.4. Zysk (strata) netto roku obrotowego 210 899 102 184 Net profit (loss) for the financial year
1.1.5. Réznice kursowe z przeliczenia - - Foreign exchange gains/profits
1.2. Kapitaty mniejszosci 11 292 12 150 Minority capital
2. Rezerwy 255 422 173 792 Provisions
2.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 220 536 141 162 Provision for deferred income tax
2.2. Pozostate rezerwy 34886 32630 Other provisions
3. Zobowigzania dtugoterminowe 1248 639 992 190 Long-term liabilities
3.1. Zobowigzania finansowe 1212514 958 834 Financial liabilities
3.2. Pozostate zobowigzania 36 125 33356 Other liabilities
4. Zobowigzania krétkoterminowe 390 523 194 803 Shortterm liabilities
4.1. Zobowigzania finansowe 145191 52 881 Financial liabilities
4.2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 57 525 49 597 Trade liabilities
4.3. Zobowigzania z tytutu podatkéw 11384 13 322 Taxes
4.4. Pozostate zobowigzania 176 423 79 003 Other liabilities
Pasywa razem 3312016 2392222 Total liabilities and equity
Wartoéé ksieggowa 1 406 140 1019 287 Book value
Liczba akeiji (w tys. szt.) 42 000 42 000 Number of shares (in thousand pcs.)
Warto$¢ ksiggowa na jednq akcje 33,48 24,27 Book value per share
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POZYCJE POZABILANSOWE

OFF-BALANCE SHEET ITEMS

| pétrocze | pétrocze

I* half of I* half of

2007 2006
1. Naleznoéci warunkowe Conditional receivables
2. Zobowigzania warunkowe 8371 8 466 Conditional liabilities
2.1. Na rzecz jednostek powigzanych, z tytutu: 8 371 8 466 To affiliated entities, on account of:
a) udzielonych gwarancii i porgczen 8 371 8 466 guarantees and securities granted
2.2. Na rzecz pozostatych jednostek, z tytutu: 19 769 5582 To other entities, on account of:
a) udzielonych gwaranciji i porgczen - 4043 guarantees and securities granted
b) spraw sqdowych 962 737 court proceedings
c) zakupu nieruchomosci gruntowej w Kaliszu 18 807 - purchase of land property in Radom
d) inne - 802 others
Zobowigzania warunkowe, razem 28 140 14 048 Total conditional liabilities
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

CONSOLIDATED INCOME STATEMENT

| pétrocze | pétrocze

I* half of I* half of

2007 2006
Przychody operacyine 190 991 184 362 Operating income
Koszty operacyjne (95 293) (83 256) Operating expenses
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 95 698 101 106 Gross profit (loss) on sales
Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci - 9931 Profit (loss) on real estate sales
Aktualizacja wartosci nieruchomosci 195903 98 196 Real estate revaluation
Koszty sprzedazy (7 643) (4 433) Selling expenses
Koszty ogdlnego zarzqdu (18 177) (25 304) General administrative expenses
Pozostate przychody i koszty operacyine 489 (10 357) Other operating income and expenses
Zysk przed opodatkowaniem i uwzglednieniem Profit before tax and
przychodéw / kosztéw finansowych financial income
266 270 169 139 / expenses
Przychody finansowe 13 316 13 889 Financial income
Koszty finansowe (36 044) (37 985) Financial expenses
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych 19197 (17 9006) Exchange gains (losses)
Aktualizacja wartosci firmy jednostek Revaluation of goodwill
podporzqdkowanych (73) (4) of subsidiaries
Udziat w zysku jednostek stowarzyszonych (7) (7) Subsidiaries’ share in profit
Zysk (strata) brutto 262 659 127 126 Pre-tax profit (loss)
Podatek dochodowy (51 052) (24 937) Income tax
- cze$é biezgea (9 541) (11 118) current
- czg$¢ odroczona (41 511) (13 819) deferred
Zysk (strata) netto, w tym: 211 607 102 189 Profit (loss), including:
Zysk (strata) przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki Profit (loss) attributable to shareholders of
dominujqcej 210 899 102 184 dominant entity
Zysk (strata) mniejszosci 708 5 Minority profit (loss)
Zysk (strata) przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki Net profit (loss) allocated to shareholders of
dominujgcej (zanualizowany) 386 847 200 082 dominant entity (annualised)
Srednia wazona liczba akeji zwyklych Average weighted number of ordinary shares
(w tys. szt.) 42 000 42 000 (in thousands pcs.)
Zysk (strata) na jednq akcje zwykiq (w zt) 9,21 4,76 Profit (loss) per ordinary share (PLN)
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

CONSOLIDATED CASH FLOW STATEMENT

| pétrocze | pétrocze

I half of I* half of

2007 2006
A. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci Cash flow from operating activity
operacyijnej - metoda poérednia - indirect method
. Zysk (strata) netto 211 607 102 189 Net profit (loss)
II. Korekty razem (199 447) (107 122) Total adjustments
1. Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek stowarzy- Share in net profit (loss)
szonych 7 7 of associates
2. Amortyzacija $rodkéw trwatych 2057 2763 Depreciation of fixed assets
3. Aktualizacja wartosci firmy 73 ) Revaluation of goodwill
4. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych (31 124) 18 663 Exchange (gains) losses
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 25051 18 906 Interest and share in profit (dividends)
6. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyijnej (178 441) (95 098) (Profit) loss from investing activities
7. Zmiana stanu rezerw 43 613 17 504 Change in provisions
8. Zmiana stanu zapaséw (82 972) (47 386) Change in inventories
9. Zmiana stanu naleznoici (26 855) (2 291) Change in receivables
10. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z Change in shortterm liabilities,
wyijatkiem pozyczek i kredytéw 41 574 (5 045) excluding loans and credits
11. Zmiana stanu rozliczef migdzyokresowych 7 570 (15 150) Change in prepayments and accruals

12. Inne korekty - -

Other adjustments

[II. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

(1+/-1) 12 160 (4 933)

Net cash flow from operating
activities (I1+/-11)

B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Cash flow from investing
activities

1. Wplywy 38 414 70 643

Inflows

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywédw trwatych 38 225

Sale of intangible and legal assets and
tangible fixed assets

2. Zbycie inwestycji w nieruchomoéci oraz wartosci
niematerialne i prawne - 25 653

Sale of investments in real estate and
intangible and legal assets

3. Z aktywéw finansowych 38 376 44 765

Related to financial assets

4. Inne wptywy inwestycyjne - -

Other investment inflows

Il. Wydatki (235 463) (80 820)

Outflows

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywéw trwatych (80 903) (12 007)

Purchase of intangible and legal assets
and tangible fixed assets

2. Inwestycje w nieruchomoséci oraz wartoéci niematerial-

Investments in real estate and intangible

ne i prawne (127 652) (43 742) and legal assets
3. Na aktywa finansowe (26 740) (24 677) Related to financial assets
4. Inne wydatki inwestycyjne (168) (394) Other investment outflows
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

CONSOLIDATED CASH FLOW STATEMENT

| pétrocze | pétrocze

I* half of I* half of

2007 2006
1l. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej Net cash flow from investing
(1-11) (197 049) (10177) activities (I-11)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci Cash flow from financing
finansowej activities
l. Wptywy 496 172 275 473 Inflows
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i Net inflows from issuance (release) of shares
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do and other capital instruments and additional
kapitatu - - contributions to capital
2. Kredyty i pozyczki 148 613 218 019 Loans and credits
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych 347 559 57 454 Issuance of debt securities
4. Inne wptywy finansowe - - Other financial inflows
II. Wydatki (207 805) (169 215) Outflows
1. Nabycie akcji (udziatéw) whasnych - - Purchase of own shares
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli - (6 000) Dividends and other payments to shareholders
3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu Outflows from profit distribution other than
podziatu zysku - - payments to shareholders
4. Sptaty kredytéw i pozyczek (122 883) (83 957) Repayment of loans and credits
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (50 000) (50 800) Redemption of debt securities
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych - - Related to other financial liabilities
7. Platno$é zobowiqzan z tytutu uméw leasingu finanso- Repayment of liabilities under finance lease
wego - (243) agreements
8. Odsetki (34 922) (28 215) Interest
9. Inne wydatki finansowe - - Other financial outflows
1l. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej Net cash flow from financing
(1-11) 288 367 106 258 activities (I-11)
D. Przeplywy pienigzne netto, razem Total net cash flow
(Alll+/-B.I11+/-C.1I) 103 478 91148 (Al +/- Bl +/- C.1II)
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: Net increase/decrease of cash and cash
98 668 100 877 equivalents, including:
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic effect of exchange rate changes on cash and
kursowych (4 810) 9729 cash equivalents
F. Srodki pienigzne na Cash and cash equivalents at the beginning of
poczgtek okresu 297 792 242 407 the period
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), Cash and cash equivalents at the end of the
w tym: 396 460 343 284 period (F+/-D), including:
- o ograniczonej mozliwosci dysponowania - 68 629 restricted cash
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WEASNYM (OD 1 STYCZNIA 2007 DO 30 CZERWCA 2007)

STATEMENT OF CHANGES IN THE CONSOLIDATED SHAREHOLDERS'

EQUITY (FROM 1 JANUARY 2007 TO 30 JUNE 2007)

Kapitat wlasny
Zysk przypisany
Niepodzielny (strata) Réznice  akcjonariuszom
Kapitat Kapitat zysk (strata) roku kursowe jednostki Kapitat
zakladowy  zapasowy  zlat ubieglych  biezqcego  z przeliczenia dominujqcej Kapitaly ~ wiasny razem
Stan na poczqtek okresu
As at the beginning of the period 21 000 538319 635922 - 2 1195243 10584 1205827
Stan na poczgtek okresu,
po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych
As at the beginning of the
period after adjustments to the
corresponding data 21000 538319 635922 - 2 1195243 10584 1205827
Podziat wyniku z lat ubiegtych
Distribution of profit (loss) from
previous years - 447 675 (447 675) - - - - -
Zysk (strata) netto w danym
okresie
Net profit (loss) for the period - - - 210899 (2) 210 897 708 211 605
Stan na koniec okresu
As at the end of the period 21 000 985994 188 247 210 899 - 1406 140 11292 1417 432
Share Reserve Retained  Profit (loss) Foreign  Equity attributed Minority Total equity
capital capital profit (loss) for the exchange to the parent capital
from previous financial gains/profits company’s
years year shareholders
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE STATEMENT OF CHANGES IN THE CONSOLIDATED SHAREHOLDERS'
WEASNYM (OD 1 STYCZNIA 2006 DO 31 GRUDNIA 2006) EQUITY (FROM 1 JANUARY 2006 TO 31 DECEMBER 2006)
Kapitat wiasny
Zysk przypisany
Niepodzielny (strata) Réznice  akcjonariuszom
Kapitat Kapitat zysk (strata) roku kursowe jednostki Kapitat
zakladowy  zapasowy  z lat ubiegtych  biezqcego  z przeliczenia dominujqcej Kapitaly ~ wiasny razem
Stan na poczqtek okresu
As at the beginning of the period 21000 353771 542 332 - - 917 103 18 145 935 248
Zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci
Change in approved accounting
principles (policy) - - 6 - - 6 - 6
Stan na poczqtek okresu,
po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych
As at the beginning of the
period after adjustments to the
corresponding data 21000 353771 542 338 - - 917 109 18 145 935254
Podziat wyniku z lat ubiegtych
Distribution of profit (loss) from
previous years - 184548 (184 548) - - - - -
Zmiany w udziatach
mniejszo$ciowych
Changes in minority shares - - - - - - (8 500) (8 500)
Zysk (strata) netto w danym
okresie
Net profit (loss) for the period - - - 278132 2 278 134 939 279 073
Stan na koniec okresu
As at the end of the period 21 000 538319 357790 278132 2 1195243 10584 1205827
Share Reserve Retained  Profit (loss) Foreign  Equity attributed Minority Total equity
capital capital profit (loss) for the exchange to the parent capital
from previous financial gains/profits company'’s
years year shareholders
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE
WEASNYM (OD 1 STYCZNIA 2006 DO 30 CZERWCA 2006)

STATEMENT OF CHANGES IN THE CONSOLIDATED SHAREHOLDERS'

EQUITY (FROM 1 JANUARY 2006 TO 30 JUNE 2006)

Kapitat wlasny
Zysk przypisany
Niepodzielny (strata) Réznice  akcjonariuszom
Kapitat Kapitat zysk (strata) roku kursowe jednostki Kapitat
zakladowy  zapasowy zlat ubieglych  biezqcego  z przeliczenia dominujqcej Kapitaly ~ wiasny razem
Stan na poczqtek okresu
As at the beginning of the period 21 000 353771 542 332 - - 917 103 18 145 935248
Zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci
Change in approved accounting
principles (policy) - - - - - - - -
Stan na poczqtek okresu,
po uzgodnieniu do danych
poréwnywalnych
As at the beginning of the
period after adjustments to the
corresponding data 21 000 353771 542 332 - - 917 103 18 145 935248
Podziat wyniku z lat ubiegtych
Distribution of profit (loss) from
previous years - 180865 (180 865) - - - - -
Zmiany w udziatach
mniejszoéciowych
Changes in minority shares - - - - - - (6 000) (6 000)
Zysk (strata) nefto w danym
okresie
Net profit (loss) for the period - - - 102184 - 102 184 ) 102 189
Stan na koniec okresu
As at the end of the period 21 000 534636 361467 102184 - 1019 287 12150 1031437
Share Reserve Retained  Profit (loss) Foreign  Equity attributed Minority Total equity
capital capital profit (loss) for the exchange to the parent capital
from previous financial gains/profits company'’s
years year shareholders
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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta

Raport niezaleznego biegtego rewidenta

z przeglqdu skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego obejmujgcego okres od

1 stycznia 2007 roku do 30 czerwca 2007 roku

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Echo Investment S.A.

Dokonali$my przeglagdu zatgczonego skonsolidowanego spro-

wozdania grupy kapitatowej, w kidrej jednostkg dominujgcq jest

spétka Echo Investment S.A. z siedzibq w Kielcach, ul. Zagnar-

ska 27, na kiore sktada sie:

wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finanso-

wego;

skonsolidowany bilans sporzqdzony na dzied 30 czerwca
2007 roku, kiéry po stronie akiywédw i pasywéw zamyka sie
sumg 3 312 016 tysiecy zlotych;

skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres od dnia

1 stycznia 2007 roku do dnia 30 czerwca 2007 roku wykazu-
iacy zysk nefto przypadajqcy na akcjonariuszy jednostki domi-

nujgce] w wysokosci 210 899 tysiecy ztotych;
zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za
okres od dnia 1 stycznia 2007 roku do 30 czerwca 2007 roku

wykazujgce wzrost kapitatu wiasnego przypadajgcego na akcjo-

nariuszy jednostki dominujgcej o kwote 210 897 tysiecy ztotych;
skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od

dnia 1 stycznia 2007 roku do dnia 30 czerwca 2007 roku wy-

kazujgcy wzrost stanu $rodkéw pienigznych o kwote 103 478
tysigcy ztotych;
dodatkowe informacje i objasnienia.

oraz sprawozdanie zarzqdu na temat dziatalnosci grupy kapita-

towej Echo Investment S.A.

Sprawozdanie zostafo sporzgdzone metodg pefng.

Za sporzqdzenie tego sprawozdania skonsolidowanego odpo-

wiada Zarzgd Echo Investment S.A.

Naszym zadaniem byto dokonanie przeglgdu fego sprawozdania.
Przeglad przeprowadzilismy stosownie do obowigzujacych
w Polsce przepiséw prawa oraz norm wykonywania zawodu
biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowq Rade Biegtych

Rewidentéw. Normy naktadajg na nas obowigzek zaplanowo-

nia i przeprowadzenia przeglqdu w taki sposéb, aby uzyska¢

umiarkowanqg pewno$¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finan-

sowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.
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Przegladu dokonalismy gtéwnie drogq analizy danych skonsoli-
dowanego sprawozdania finansowego, wgladu do dokumenta-

cji konsolidacyjnej oraz wykorzystania informacji uzyskanych od

kierownictwa oraz oséb odpowiedzialnych za finanse i ksiego-

wos¢ Echo Investment S.A.

Zakres i metoda przeglgdu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego istotnie rézni sie od badar lezgcych u podstaw opi-
nii wyrazanej o prawidtowosci i jasnoéci rocznego skonsolidowa-

nego sprawozdania finansowego, dlatego nie mozemy wydad
takiej opinii o zatgczonym sprawozdaniu.

Dokonany przez nas przeglad nie ujawnit niczego, co wskazy-

watoby na istotne znieksztalcenie obrazu sytuacji majgtkowej
i finansowej Grupy Kapitalowej Echo Invesiment S.A. na dzien
30 czerwca 2007 roku oraz jej wyniku finansowego za okres

od 1 stycznia 2007 roku do 30 czerwca 2007 roku, przekazy-
wanego przez zatgczone sprawozdanie finansowe, sporzqdzo-

ne zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,

Miedzynarodowymi Standardami- Sprawozdawczosci Finanso-

wej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzqdzen wykonawczych Komisji Europejskiej.

Sprawozdanie zarzqdu na temat dziatalnosci grupy kapitatowej
Echo Investment S.A. jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust.

2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pocho-

dzqce ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sq
z nim zgodne.

Katowice, 21 wrzesnia 2007 r.

consolidated financial statement data, examination of con-
solidation documents and use of information obtained from the
management and from persons responsible for Echo Investment

S.As financial and accounting issues.

The scope and method of reviewing the consolidated financial
t

/Iding grounds ror an

statement differs greatly from studies pro
opinion expressed on reliability, correctness and clarity of an
annual consolidated financial statement and we are thus not ca-

pable of issuing such an opinion about the enclosed statement.

Our review did not disclose any information that would indicate
a significant distortion of the property and financial situation of
Echo Investment S.A. Capital Group presented as on June 30,
2007 or its financial result for the period from January O1, 2007
to June 30, 200/, as presented in the enclosed financial state-

ment that has been prepared in accordance with the Interna-
tional Accounting Standards, International Financial Reporting
Standards and related interpretations published as executive

IGQJ‘U‘\O‘WS ()F the EUIOF)GUH Commission.

The management report on the operations of Echo Investment
S.A. Capital Group is complete within the meaning of Article
49 clause 2 of the Accounting Act. The information contained
solidated finan-

therein is based on and compliant with the co

C\’J‘ statement.

Katowice, September 21, 2007

BDO Numerica Spétka z o.0.
ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa
Nr ewidencyiny / Reg. no. 523
Oddziat Katowice, al. Korfantego 2, 40-002 Katowice

Grazyna Maslanka
Biegty Rewident
Statutory Audito

nrewid. / Reg. no. 93/5//703]

dr Andre Helin
Biegty Rewident 90004,/502
State Authorized Public Accountant
Prezes BDO Numerica Sp. z o.0.
President of BDO Numerica Sp. z o.0.



zdjecia /

Daniel Rumiancew

publikacja /
Echo Investment S.A., 2007
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